Verordnung tber die Pflichten der Makler, Darlehens- und
Anlagenvermittler, Bautrager und Baubetreuer (Makler- und

Bautragerverordnung - MaBV -)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 7. November 1990 (BGBI. | S. 2479), zuletzt geand. durch
Art. 3 Zweites G zur And. der GewO und sonstiger gewerberechtl. Vorschriften v. 16. 6. 1998 (BGBI. |
S. 1291)

8§ 1 Anwendungsbereich

Diese Verordnung gilt fir Gewerbetreibende, die nach § 34 ¢ Abs. 1 der Gewerbeordnung der Erlaubnis
bedirfen. Gewerbetreibende, die

1. als Versicherungs- oder Bausparkassenvertreter im Rahmen ihrer Tatigkeit fir ein der Aufsicht des
Bundesaufsichtsamtes fur das Versicherungswesen unterliegendes Versicherungs-unternehmen oder fur
eine der Aufsicht des Bundesaufsichtsamtes fir das Kreditwesen unterliegende Bausparkasse den
Abschlu® von Vertragen tber Darlehen vermitteln oder die Gelegenheit zum Abschlul3 solcher Vertrage
nachweisen oder

2. den Abschluf3 von Vertrdgen Uber die Nutzung der von ihnen fir Rechnung Dritter verwalteten
Grundstiicke, grundstiicksgleichen Rechte, gewerblichen Raume oder Wohnradume vermitteln oder die
Gelegenheit zum AbschluR3 solcher Vertradge nachweisen,

unterliegen hinsichtlich dieser Tatigkeit nicht den Vorschriften dieser Verordnung.

§ 2 Sicherheitsleistung, Versicherung

(1) Bevor der Gewerbetreibende zur Ausfiihrung des Auftrages Vermogenswerte des Auftraggebers
erhdlt oder zu deren Verwendung ermdchtigt wird, hat er dem Auftraggeber in Hohe dieser
Vermdgenswerte Sicherheit zu leisten oder eine zu diesem Zweck geeignete Versicherung
abzuschlieRen; dies gilt nicht in den Féllen des 8§ 34 c¢ Abs. | Satz | Nr. 2 Buchstabe a der
Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstick Ubertragen oder ein
Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll. Zu sichern sind Schadensersatzanspriiche des
Auftraggebers wegen etwaiger von dem Gewerbetreibenden und den Personen, die er zur Verwendung
der Vermogenswerte ermachtigt hat, vorsatzlich begangener unerlaubter Handlungen, die sich gegen die
in Satz | bezeichneten Vermégenswerte richten.

(2) Die Sicherheit kann nur durch die Stellung eines Blrgen geleistet werden. Als Blrge kénnen nur
Kdrperschaften des offentlichen Rechts mit Sitz im Geltungsbereich dieser Verordnung, Kreditinstitute,
die im Inland zum Geschéftsbetrieb befugt sind, sowie Versicherungsunternehmen bestellt werden, die
zum Betrieb der Birgschaftsversicherung im Inland befugt sind. Die Birgschaftserklarung muf3 den
Verzicht auf die Einrede der Vorausklage enthalten. Die Burgschaft darf nicht vor dem Zeitpunkt ablaufen,
der sich aus Absatz 5 ergibt.

(3) Versicherungen sind nur dann im Sinne des Absatzes | geeignet, wenn

1. das Versicherungsunternehmen zum Betrieb der Vertrauensschadensversicherung im Inland befugt ist
und

2. die allgemeinen Versicherungsbedingungen dem Zweck dieser Verordnung gerecht werden,
insbesondere den Auftraggeber aus dem Versicherungsvertrag auch in den Fallen des Konkurs- und des
Vergleichsverfahrens des Gewerbetreibenden unmittelbar berechtigen.

(4) Sicherheiten und Versicherungen kénnen nebeneinander geleistet und abgeschlossen werden. Sie
kénnen fir jeden einzelnen Auftrag oder fir mehrere gemeinsam geleistet oder abgeschlossen werden.
Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber die zur unmittelbaren Inanspruchnahme von Sicherheiten
und Versicherungen erforderlichen Urkunden auszuhdndigen, bevor er Vermdgenswerte des
Auftraggebers erhélt oder zu deren Verwendung erméachtigt wird.

(5) Die Sicherheiten und Versicherungen sind aufrechtzuerhalten I. in den Fallen des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 der Gewerbeordnung, bis der Gewerbetreibende die Vermdgenswerte an den in dem Auftrag
bestimmten Empfanger Gibermittelt hat.

2. in den Féllen des 8 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern ein
Nutzungsverhéltnis begriindet werden soll, bis zur EinrAumung des Besitzes und Begriindung des
Nutzungsverhaltnisses,



3. in den Féllen des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe b der Gewerbeordnung bis zur
Rechnungslegung; sofern die Rechnungslegungspflicht gemalR § 8 Abs. 2 entfallt, endet die
Sicherungspflicht mit der vollstandigen Fertigstellung des Bauvorhabens.

Erhalt der Gewerbetreibende Vermogenswerte des Auftraggebers in Teilbetrdgen, oder wird er
erméchtigt, hieriber in Teilbetrdgen zu verfigen, endet die Verpflichtung aus Absatz | Satz |, erster
Halbsatz, in bezug auf die Teilbetrage, sobald er dem Auftraggeber die ordnungsgeméfle Verwendung
dieser Vermogenswerte nachgewiesen hat; die Sicherheiten und Versicherungen fir den letzten
Teilbetrag sind bis zu dem in Satz | bestimmten Zeitpunkt aufrechtzuerhalten.

§ 3 Besondere Sicherungspflichten fur Bautrager

(1) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des 8 34 ¢ Abs. | Satz | Nr. 2 Buchstabe a der
Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstlick Ubertragen oder ein
Erbbaurecht bestellt oder tbertragen werden soll, Vermogenswerte des Auftraggebers zur Ausfiihrung
des Auftrages erst entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung ermachtigen lassen, wenn

1. der Vertrag zwischen dem Gewerbetreibenden und dem Auftraggeber rechtswirksam ist und die fur
seinen Vollzug erforderlichen Genehmigungen vorliegen, diese Voraussetzungen durch eine schriftliche
Mitteilung des Notars bestatigt und dem Gewerbetreibenden keine vertraglichen Ricktrittsrechte
eingeraumt sind,

2. zur Sicherung des Anspruchs des Auftraggebers auf Eigentumsibertragung oder Bestellung oder
Ubertragung eines Erbbaurechts an dem Vertragsobjekt eine Vormerkung an der vereinbarten Rangstelle
im Grundbuch eingetragen ist; bezieht sich der Anspruch auf Wohnungs- oder Teileigentum oder ein
Wohnungs- oder Teilerbbaurecht, so muR auRerdem die Begriindung dieses Rechts im Grundbuch
vollzogen sein,

3. die Freistellung des Vertragsobjekts von allen Grundpfandrechten, die der Vormerkung im Range
vorgehen oder gleichstehen und nicht tbernommen werden sollen, gesichert ist, und zwar auch fir den
Fall, daf} das Bauvorhaben nicht vollendet wird,

4. die Baugenehmigung erteilt worden ist oder, wenn eine Baugenehmigung nicht oder nicht zwingend
vorgesehen ist,

a) von der zustéandigen Behodrde bestétigt worden ist, dal} aa) die Baugenehmigung als erteilt gilt oder bb)
nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Vorhaben begonnen werden darf, oder

b) wenn eine derartige Bestétigung nicht vorgesehen ist, von dem Gewerbetreibenden bestéatigt worden
ist, dafd

aa) die Baugenehmigung als erteilt gilt oder

bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Bauvorhaben begonnen werden darf,

und nach Eingang dieser Bestatigung beim Auftraggeber mindestens ein Monat vergangen ist. Die
Freistellung nach Satz 1 Nr. 3 ist gesichert, wenn gewabhrleistet ist, dal} die nicht zu Gbernehmenden
Grundpfandrechte im Grundbuch geléscht werden, und zwar, wenn das Bauvorhaben vollendet wird,
unverziiglich nach Zahlung der geschuldeten Vertragssumme, andernfalls unverziglich nach Zahlung
des dem erreichten Bautenstand entsprechenden Teils der geschuldeten Vertragssumme durch den
Auftraggeber. Fur den Fall, daR das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich der Kreditgeber
vorbehalten, an Stelle der Freistellung alle vom Auftraggeber vertragsgemafi im Rahmen des Absatzes 2
bereits geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen Wert des Vertragsobjekts zurlickzuzahlen. Die zur
Sicherung der Freistellung erforderlichen Erklarungen einschlieBlich etwaiger Erklarungen nach Satz 3
mussen dem Auftraggeber ausgehandigt worden sein. Liegen sie bei Abschlul® des notariellen Vertrages
bereits vor, mul3 auf sie in dem Vertrag Bezug genommen sein; andernfalls mufd der Vertrag einen
ausdriicklichen Hinweis auf die Verpflichtung des Gewerbetreibenden zur Aushandigung der Erklarungen
und deren notwendigen Inhalt enthalten.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des Absatzes 1 die Vermdgenswerte ferner in bis zu sieben
Teilbetragen entsprechend dem Bauablauf entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung
ermachtigen lassen. Die Teilbetrdge konnen aus den nachfolgenden Vomhundertsatzen
zusammengesetzt werden:

1. 30 vom Hundert der Vertragssumme in den Fallen, in denen Eigentum an einem Grundstick
Ubertragen werden soll, oder 20 vom Hundert der Vertragssumme in den Féallen, in denen ein
Erbbaurecht bestellt oder tGbertragen werden soll, nach Beginn der Erdarbeiten,

2. von der restlichen Vertragssumme

- 40 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung, einschlie3lich Zimmererarbeiten,



- 8 vom Hundert fur die Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen,

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Heizungsanlage,

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Sanitaranlagen,

- 3 vom Hundert fur die Rohinstallation der Elektroanlagen,

- 10 vom Hundert fir den Fenstereinbau, einschlie3lich der Verglasung,

- 6 vom Hundert fur den Innenputz, ausgenommen Beiputzarbeiten,

- 3 vom Hundert fur den Estrich,

- 4 vom Hundert fur die Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,

- 12 vom Hundert nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe,

- 3vom Hundert fur die Fassadenarbeiten,

- 5 vom Hundert nach vollstandiger Fertigstellung. Sofern einzelne der in Satz 2 Nr. 2 genannten
Leistungen nicht anfallen, wird der jeweilige Vomhundertsatz anteilig auf die Ubrigen Raten verteilt.
Betrifft das Bauvorhaben einen Altbau, so gelten die Satze 1 und 2 mit der MalRgabe entsprechend, dai3
der hiernach zu errechnende Teilbetrag fiir schon erbrachte Leistungen mit Vorliegen der
Voraussetzungen des Absatzes | entgegengenommen werden kann.

(3) Der Gewerbetreibende darf in den Féllen des 8§ 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der
Gewerbeordnung, sofern ein Nutzungsverhdltnis begrindet werden soll, Vermdgenswerte des
Auftraggebers zur Ausfiihrung des Auftrages in Hohe von 20 vom Hundert der Vertragssumme nach
Vertragsabschluf3 entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung erméchtigen lassen; im Ubrigen
gelten Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und 4 und Absatz 2 entsprechend.

8§ 4 Verwendung von Vermdgenswerten des Auftraggebers

(1) Der Gewerbetreibende darf Vermdgenswerte des Auftraggebers, die er erhalten hat oder zu deren
Verwendung er ermachtigt worden ist, nur verwenden

1. in den Fallen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gewerbeordnung zur Erfullung des Vertrages, der
durch die Vermittlung oder die Nachweistatigkeit des Gewerbetreibenden zustande gekommen ist,

2.in den Fallen des 8 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der Gewerbeordnung zur Vorbereitung und Durchfiihrung
des Bauvorhabens, auf das sich der Auftrag

bezieht; als Bauvorhaben gilt das einzelne Geb&dude, bei Einfamilienreihen-

hausern die einzelne Reihe.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34 ¢ Abs. | Satz | Nr. 2 Buchstabe b der
Gewerbeordnung, in denen er das Bauvorhaben fir mehrere Auftraggeber vorbereitet und durchftihrt, die
Vermdgenswerte der Auftraggeber nur im Verhéltnis der Kosten der einzelnen Einheiten zu den
Gesamtkosten des Bauvorhabens verwenden.

§ 5 Hilfspersonal

Erméchtigt der Gewerbetreibende andere Personen, Vermdgenswerte des Auftraggebers zur Ausriihrung
des Auftrages entgegenzunehmen oder zu verwenden, so hat er sicherzustellen, dalR dies nur nach
Maf3gabe der 88 3 und 4 geschieht.

§ 6 Getrennte Vermdgensverwaltung

(1) Erhalt der Gewerbetreibende zur Ausfiihrung des Auftrages Vermdgenswerte des Auftrag-gebers, so
hat er sie von seinem Vermoégen und dem seiner sonstigen Auftraggeber getrennt zu verwalten. Dies gilt
nicht fir vertragsgemaf im Rahmen des 8 3 Abs. 2 oder 3 Satz 1 geleistete Zahlungen.

(2) Der Gewerbetreibende hat Gelder, die er vorn Auftraggeber erhalt, unverzuglich fir Rechnung des
Auftraggebers auf ein Sonderkonto bei einem Kreditinstitut im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 einzuzahlen
und auf diesem Konto bis zur Verwendung im Sinne des 8§ 4 zu belassen. Er hat dem Kreditinstitut
offenzulegen, dal3 die Gelder fiir fremde Rechnung eingelegt werden und hierbei den Namen, Vornamen
und die Anschrift des Auftraggebers anzugeben. Er hat das Kreditinstitut zu verpflichten, den
Auftraggeber unverziiglich zu benachrichtigen, wenn die Einlage von dritter Seite gepfandet oder das
Konkursverfahren oder das Vergleichsverfahren zur Abwendung des Konkurses tber das Vermdgen des
Gewerbetreibenden gedffnet wird, und dem Auftraggeber jederzeit Auskunft Gber den Stand des Kontos
zu erteilen. Er hat das Kreditinstitut ferner zu verpflichten, bei diesem Konto weder das Recht der
Aufrechnung noch ein Pfand- oder Zuriickbehaltungsrecht geltend zu machen, es sei denn wegen
Forderungen, die in bezug auf das Konto selbst entstanden sind.

(3) Wertpapiere im Sinne des 8 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwahrung und Anschaffung von



Wertpapieren, die der Gewerbetreibende vom Auftraggeber erhalt, hat er unverziglich fir Rechnung des
Auftraggebers einem Kreditinstitut im Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 zur Verwahrung anzuvertrauen. Absatz
2 Satz 2 bis 4 ist anzuwenden.

§ 7 Ausnahmevorschrift

(1) Gewerbetreibende im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der Gewerbeordnung, die
dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstiick zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu bestellen oder
zu Ubertragen haben, sind von den Verpflichtungen des § 3 Abs. 1 und 2, des § 4 Abs. 1 und der 88 5
und 6, die Ubrigen Gewerbetreibenden im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 der Gewerbeordnung sind von den
Verpflichtungen des 8§ 2, des § 3 Abs. 3 und der 88 4 bis 6 freigestellt, sofern sie Sicherheit fur alle
etwaigen Anspriche des Auftraggebers auf Rickgewahr oder Auszahlung seiner Vermdgenswerte im
Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 geleistet haben. 8 2 Abs. 2, Abs. 4 Satz 2 und 3 und Abs. 5 Satz 1 gilt
entsprechend. In den Féllen des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der Gewerbeordnung, in denen
dem Auftraggeber Eigentum an einem Grundstick Ubertragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder
Ubertragen werden soll, ist die Sicherheit aufrechtzuerhalten, bis die Voraussetzungen des 8§ 3 Abs. 1
erflllt sind und das Vertragsobjekt vollstandig fertiggestellt ist. Ein Austausch der Sicherungen der 88 2
bis 6 und derjenigen des § 7 ist zulassig.

(2) Der Gewerbetreibende ist von den in Absatz 1 Satz 1 erwadhnten Verpflichtungen auch dann
freigestellt, wenn es sich bei dem Auftraggeber um

1. eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-rechtliches Sondervermdgen oder

2. einen in das Handelsregister oder das Genossenschaftsregister eingetragenen

Kaufmann

handelt und der Auftraggeber in gesonderter Urkunde auf die Anwendung dieser Bestimmungen
verzichtet. Im Falle des Satzes 1 Nr. 2 hat sich der Gewerbetreibende vom Auftraggeber dessen
Eigenschaft als Kaufmann durch einen Auszug aus dem Handelsregister oder dem
Genossenschaftsregister nachweisen zu lassen.

§ 8 Rechnungslegung

(1) Hat der Gewerbetreibende zur Ausfihrung des Auftrages Vermdgenswerte des Auftraggebers
erhalten oder verwendet, so hat er dem Auftraggeber nach Beendigung des Auftrages uber die
Verwendung dieser Vermdgenswerte Rechnung zu legen. § 259 des Birgerlichen Gesetzbuchs ist
anzuwenden.

(2) Die Verpflichtung, Rechnung zu legen, entfallt, soweit der Auftraggeber nach Beendigung des
Auftrages dem Gewerbetreibenden gegeniber schriftlich darauf verzichtet oder der Gewerbetreibende
mit den Vermogenswerten des Auftraggebers eine Leistung zu einem Festpreis zu erbringen hat.

8 9 Anzeigepflicht

Der Gewerbetreibende hat der zustéandigen Behorde die jeweils mit der Leitung des Betriebes oder einer
Zweigniederlassung beauftragten Personen unverziglich anzuzeigen. Dies gilt bei juristischen Personen
auch fur die nach Gesetz, Satzung oder Gesellschaftsvertrag jeweils zur Vertretung berufenen Personen.
In der Anzeige sind Name, Geburtsname, sofern er vom Namen abweicht, Vornamen,
Staatsangehdrigkeit, Geburtstag, Geburtsort und Anschrift der betreffenden Personen anzugeben.

§ 10 Buchfuhrungspflicht

(1) Der Gewerbetreibende hat von der Annahme des Auftrages an nach MaRgabe der folgenden
Vorschriften Aufzeichnungen zu machen sowie Unterlagen und Belege Ubersichtlich zu sammeln. Die
Aufzeichnungen sind unverziglich und in deutscher Sprache vorzunehmen.

(2) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen samtlicher Gewerbetreibender miissen ersichtlich sein

1. der Name und Vorname oder die Firma sowie die Anschrift des Auftraggebers,

2. folgende Angaben, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen,

a) das fur die Vermittler- oder Nachweistéatigkeit oder fur die Tatigkeit als Baubetreuer vom Auftraggeber
zu entrichtende Entgelt; Wohnungsvermittler haben das Entgelt in einem Bruchteil oder Vielfachen der
Monatsmiete anzugeben;

b) ob der Gewerbetreibende zur Entgegennahme von Zahlungen oder sonstigen Leistungen erméchtigt
ist;

c) Art und Hohe der Vermdgenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetreibende zur Ausfihrung des



Auftrages erhalten oder zu deren Verwendung er ermachtigt werden soll;

d) daR der Gewerbetreibende den Auftraggeber davon unterrichtet hat, daf3 er von ihm nur im Rahmen
des 8 3 Vermdgenswerte entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung erméchtigen lassen und
diese Vermdgenswerte nur im Rahmen des 8 4 verwenden darf, es sei denn, dald nach § 7 verfahren
wird;

e) Art, Ho6he und Umfang der vom Gewerbetreibenden fir die Vermdgenswerte zu leistenden Sicherheit
und abzuschlieRenden Versicherung, Name oder Firma und Anschrift des Birgen und der Versicherung;
f) Vertragsdauer.

(3) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von Gewerbetreibenden im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 Satz |
Nr. | der Gewerbeordnung missen ferner folgende Angaben ersichtlich sein, soweit sie im Einzelfall in
Betracht kommen,

1. bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschlul? von Vertragen lber den
Erwerb von Grundstiicken oder grundstiicksgleichen Rechten: Lage, GroRe und Nutzungs-méglichkeit
des Grundstiicks, Art, Alter und Zustand des Gebaudes, Ausstattung, Wohn- und Nutzflache, Zahl der
Zimmer, Hohe der Kaufpreisforderung einschlie3lich zu tbernehmender Belastungen, Name, Vorname
und Anschrift des Veraul3erers;

2. bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschlul3 von Vertrdgen uber die
Nutzung von Grundstiicken oder grundsticksgleichen Rechten: Lage, Gro3e und Nutzungs-mdoglichkeit
des Grundstucks, Art, Alter und Zustand des Geb&udes, Ausstattung, Wohn- und Nutzflache, Zahl der
Zimmer, Hohe der Mietzinsforderung sowie gegebenenfalls Hohe eines Baukostenzuschusses, einer
Kaution, einer Mietvorauszahlung, eines Mieterdarlehens oder einer Abstandssumme, Name, Vorname
und Anschrift des Vermieters;

3. bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschlul3 von Vertrdgen Uber die
Nutzung von gewerblichen Raumen oder Wohnrdumen: Lage des Grundsticks und der Raume,
Ausstattung, Nutz- und Wohnflache, Zahl der Rdume, Hohe der Mietzinsforderung sowie gegebenenfalls
Hohe eines Baukostenzuschusses, einer Kaution, einer Mietvorauszahlung, eines Mieterdarlehens oder
einer Abstandssumme, Name, Vorname und Anschrift des Vermieters;

4. (aufgehoben)

5. bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschlu3 von Vertrdgen Uber den
Erwerb von Anteilscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft oder von ausléandischen Investmentanteilen:
Firma und Sitz der Kapitalanlagegesellschaft oder der auslandischen Investmentgesellschaft sowie je ein
Stick der Vertragsbedingungen und des Verkaufsprospekts (8 19 des Gesetzes uber
Kapitalanlagegesellschaften und 8§ 3 des Gesetzes Uber den Vertrieb ausléandischer Investmentanteile
und Uber die Besteuerung der Ertrage aus auslandischen Investmentanteilen); bei der Vermittlung oder
dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschlu? von Vertragen lber den Erwerb von ausléndischen
Investmentanteilen aulRerdem Angaben dariiber, ob die auslandische Investmentgesellschaft in ihrem
Sitzland im Hinblick auf das Investmentgeschaft einer staatlichen Aufsicht untersteht, ob und wann die
auslandische Investmentgesellschaft die Absicht, ihre Anteile o6ffentlich zu vertreiben, dem
Bundesaufsichtsamt fir das Kreditwesen angezeigt hat sowie ob und wann das Bundesaufsichtsamt fur
das Kreditwesen den offentlichen Vertrieb untersagt hat oder die Rechte aus der Vertriebsanzeige durch
Verzicht erloschen sind;

6. bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluf3 von Vertrdgen Uber den
Erwerb von sonstigen 6ffentlich angebotenen Vermdégensanlagen, die fur gemeinsame Rechnung der
Anleger verwaltet werden, sowie Uber den Erwerb von offentlich angebotenen Anteilen an einer
Kommanditgesellschaft:

a) die Kosten, die insgesamt jeweils von jeder Zahlung des Erwerbers abgezogen werden;

b) die laufenden Kosten, die dartiber hinaus jahrlich nach den Vertragsbedingungen einbehalten werden;
c¢) (aufgehoben)

d) ob rechtsverbindlich 6ffentliche Finanzierungshilfen zugesagt worden sind;

e) ob die eingezahlten Gelder von einem Kreditinstitut treuhanderisch verwaltet werden, sowie Firma und
Sitz dieses Kreditinstituts;

f) ob bei einer Kommanditgesellschaft die Kapitalanteile von Kommanditisten als Treuh&nder fir die
Anleger gehalten werden, sowie Name, Vorname oder Firma und Anschrift oder Sitz dieser Treuh&énder;
g) wie hoch der Anteil der Fremdfinanzierung an der gesamten Finanzierung ist, ob die Kredite fest
zugesagt sind und von wem;

h) ob ein Kontrollorgan fur die Geschéftsfiihrung bestellt ist und welche



Befugnisse es hat;

i) ob die Haftung des Erwerbers auf die Einlage beschrankt ist;

j) ob weitere Zahlungsverpflichtungen fiir den Erwerber bestehen oder

entstehen kdnnen;

k) Firma und Sitz des Unternehmens, das die angebotene Vermdgensanlage

verwaltet, oder der Gesellschaft, deren Anteile angeboten werden;

7. bei der Vermittlung oder dem Nachweis der Gelegenheit zum Abschluf3 von Vertrdgen Uber den
Erwerb von offentlich angebotenen Anteilen an einer Kapitalgesellschaft oder verbrieften Forderungen
gegen eine Kapitalgesellschaft oder Kommanditgesellschaft:

a) Firma, Sitz und Zeitpunkt der Grindung der Gesellschaft;

b) ob und an welchen Bérsen die Anteile oder Forderungen gehandelt werden;

c) ob ein Emissionsprospekt und ein Bérsenprospekt vorliegen;

d) nach welchem Recht sich die Beziehungen zwischen dem Erwerber und der Gesellschaft richten;

e) samtliche mit dem Erwerb verbundenen Kosten;

bei verbrieften Forderungen auferdem Angaben (ber Zinssatz, Ausgabekurs, Tilgungs- und
Ruckzahlungsbedingungen und Sicherheiten.

(4) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen von Gewerbetreibenden im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 der Gewerbeordnung missen zusatzlich zu den Angaben nach Absatz 2 folgende Angaben
ersichtlich sein, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen,

1. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise zur Verduf3erung bestimmt sind:

Lage und GroRe des Baugrundsticks, das Bauvorhaben mit den von der Bauaufsicht genehmigten
Planen nebst Baubeschreibung, sofern das Bauvorhaben nicht genehmigungspflichtig ist, neben den
vorerwahnten Planen und der Baubeschreibung die Bestatigung der Behérde oder des
Gewerbetreibenden gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b, der Zeitpunkt der Fertigstellung,
die Kaufsache, die Kaufpreisforderung, die Belastungen, die Finanzierung, soweit sie nicht vom Erwerber
erbracht werden soll;

2. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise vermietet, verpachtet oder in anderer Weise zur Nutzung
Uberlassen werden sollen: Lage und GroéRe des Baugrundstiicks, das Bauvorhaben mit den von der
Bauaufsicht genehmigten Planen nebst Baubeschreibung, sofern das Bauvorhaben nicht
genehmigungspflichtig ist, neben den vorerwéahnten Planen und der Baubeschreibung die Bestatigung
der Behorde oder des Gewerbetreibenden geméafll § 3 Abs. | Satz | Nr. 4 Buchstabe a oder b, der
Zeitpunkt der Fertigstellung, der Vertragsgegenstand, die Mietzins-, Pachtzins- oder sonstige Forderung,
die dartiber hinaus zu erbringenden laufenden Leistungen und die etwaigen einmaligen Leistungen, die
nicht zur Vorbereitung oder Durchfiihrung des Bauvorhabens verwendet werden sollen;

3. bei Bauvorhaben, die der Gewerbetreibende als Baubetreuer wirtschaftlich vorbereiten oder
durchfihren soll: Lage und GroRBe des Baugrundstiicks, das Bauvorhaben mit Planen und
Baubeschreibung, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die veranschlagten Kosten, die Kostenobergrenze
und die von dem Gewerbetreibenden bei Dritten zu beschaffende Finanzierung.

(5) Aus den Aufzeichnungen, Unterlagen und Belegen samtlicher Gewerbetreibender missen ferner
ersichtlich sein, soweit dies im Einzelfall in Betracht kommt,

1. Art und Hohe der Vermdgenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetreibende zur Ausfiihrung des
Auftrages erhalten hat oder zu deren Verwendung er erméchtigt wurde,

2. das fir die Vermittler- oder Nachweistétigkeit oder fur die Tatigkeit als Baubetreuer vom Auftraggeber
entrichtete Entgelt,

3. eine Bestatigung des Auftraggebers Uber die Aushandigung der in § 2 Abs. 4 Satz 3 bezeichneten
Unterlagen.

4. Kopie der Birgschaftsurkunde und des Versicherungsscheins,

5. Verwendungen von Vermdgenswerten des Auftraggebers durch den Gewerbetreibenden nach Tag und
Hohe, in den Fallen des § 2 Abs. 5 Satz 2 auch eine Bestatigung des Auftraggebers darliber, da3 ihm die
ordnungsgemale Verwendung der Teilbetrage nachgewiesen worden ist,

6. Tag und Grund der Auftragsbeendigung,

7. Tag der Beendigung des Burgschaftsvertrages und der Versicherung,

8. die in 8§ 7 Abs. 2 erwahnten Unterlagen,

9. Nachweis, dalR dem Auftraggeber die in 8§ 11 bezeichneten Angaben rechtzeitig und vollstandig
mitgeteilt worden sind.

(6) Sonstige Vorschriften Uber Aufzeichnungs- und Buchfiihrungspflichten des Gewerbetreibenden und



die 882 und 3 des Gesetzes uber die Sicherung der Bauforderungen in der im Bundesgesetzblatt Teil 11,
Gliederungsnummer 213-2, veroffentlichten bereinigten Fassung in der jeweils geltenden Fassung
bleiben unberihrt.

§ 11 Informationspflicht

Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber schriftlich und in deutscher Sprache folgende Angaben
mitzuteilen, soweit sie im Einzelfall in Betracht kommen:

1. in den Fallen des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern der Abschluf3
von Vertrdgen uber Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte, gewerbliche Raume oder Wohnraume
vermittelt oder die Gelegenheit zum AbschlufR solcher Vertrdge nachgewiesen werden soll, unmittelbar
nach der Annahme des Auftrages die in 8 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a und f erwdhnten Angaben und
spatestens bei Aufnahme der Vertragsverhandlungen Uber den vermittelten oder nachgewiesenen
Vertragsgegenstand die in § 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b bis e und Abs. 3 Nr. 1 bis 3 erwahnten
Angaben,

2.in den Fallen des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b der Gewerbeordnung vor der Annahme des
Auftrages die in § 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 5 bis 7 erwéhnten Angaben,

3. in den Fallen des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der Gewerbeordnung spatestens bis zur Annahme des
Auftrages die in § 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 erwahnten Angaben. Vor diesem Zeitpunkt hat der
Gewerbetreibende dem Auftraggeber die Angaben zu machen, die zur Beurteilung des Auftrages nach
dem jeweiligen Verhandlungsstand erforderlich sind. Im Falle des § 10 Abs. 4 Nr. 3 entféllt die
Verpflichtung, soweit die Angaben vom Auftraggeber stammen.

§ 12 Unzuléssigkeit abweichender Vereinbarungen

Der Gewerbetreibende darf seine Verpflichtungen nach den 88 2 bis 8 sowie die nach § 2 Abs. 1 zu
sichernden Schadens-ersatzanspriiche des Auftraggebers durch vertragliche Vereinbarung weder
ausschlieBen noch beschranken.

§ 13 Inseratensammlung

(1) Je ein Stuck samtlicher Veroffentlichungen und Werbeschriften, insbesondere Inserate und
Prospekte, in denen der Gewerbetreibende Téatigkeiten ankindigt, die den Vorschriften dieser
Verordnung unterliegen, ist in der Reihenfolge des Erscheinens ubersichtlich zu verwahren. Die
gesammelten Inserate missen einen Hinweis auf die Bezeichnung der Druckschrift und den Tag ihres
Erscheinens enthalten. Bei gleichlautenden Dauerinseraten genlgt die Verwahrung der erstmaligen
Veroffentlichung mit einem Vermerk Uber alle weiteren Erscheinungstage. Der Gewerbetreibende kann
an Stelle der Inserate die Kopien der Anzeigenauftrage und die Rechnungen oder die Kopien der
Rechnungen des Verlagsunter-nehmens, aus denen die Bezeichnung der Druckschrift und der Tag ihres
Erscheinens ersichtlich sein missen, verwahren.

(2) Soweit die Verwahrung einer Verdffentlichung nach Absatz 1 wegen ihrer Art nicht moglich ist, ist ein
Vermerk Uber ihren Inhalt und den Tag ihres Erscheinens zu der Sammlung zu nehmen.

§ 14 Aufbewahrung

(1) Die in den 88 10 und 13 bezeichneten Geschéftsunterlagen sind 5 Jahre in den Geschéftsraumen
aufzubewahren. Die Aufbewahrungsfrist beginnt in den Féllen des 8§ 10 mit dem Schlul des
Kalenderjahres, in dem der letzte aufzeichnungspflichtige Vorgang fiir den jeweiligen Auftrag angefallen
ist, in den Féllen des § 13 mit dem SchluRR des Kalenderjahres, in dem die letzte Verdéffentlichung oder
Werbung stattgefunden hat. Vorschriften, die eine langere Frist bestimmen, bleiben unberihrt.

(2) Die nach Absatz 1 aufzubewahrenden Unterlagen kénnen auch in Form einer verkleinerten
Wiedergabe aufbewahrt werden, wenn gesichert ist, daf3 die Wiedergabe mit der Urschrift Gibereinstimmt.
Der Gewerbetreibende hat auf Verlangen der zustandigen Behérde auf seine Kosten die erforderliche
Anzahl ohne Hilfsmittel lesbarer Reproduktionen vorzulegen; bei Ermittlungen oder Prufungen in den
Geschaftsraumen sind fur verkleinerte Wiedergaben die erforderlichen Lesegeréte bereitzuhalten.

§ 15. (aufgehoben)

§ 16 Prufungen
(1) Gewerbetreibende im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 der Gewerbeordnung haben auf ihre Kosten die



Einhaltung der sich aus den 88 2 bis 14 ergebenden Verpflichtungen fir jedes Kalenderjahr durch einen
geeigneten Prifer prufen zu lassen und der zustandigen Behérde den Priifungsbericht bis spatestens
zum 31. Dezember des darauffolgenden Jahres zu Ubermitteln. Sofern der Gewerbetreibende im
Berichtszeitraum keine nach § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 der Gewerbeordnung erlaubnispflichtige Tatigkeit
ausgeubt hat, hat er spéatestens bis zu dem in Satz 1 genannten Termin anstelle des Prifungsberichts
eine entsprechende Erklarung zu dbermitteln. Der Prifungsbericht muf3 einen Vermerk dariber
enthalten, ob Verstd3e des Gewerbetreibenden festgestellt worden sind. Versto3e sind in dem Vermerk
aufzuzeigen. Der Prifer hat den Vermerk mit Angabe von Ort und Datum zu unterzeichnen.

(2) Die zustandige Behorde ist befugt, Gewerbetreibende im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 der
Gewerbeordnung auf deren Kosten aus besonderem Anlafl3 im Rahmen einer auf3erordentlichen Prifung
durch einen geeigneten Prufer Uberprifen zu lassen. Der Prufer wird von der zustandigen Behdrde
bestimmt. Absatz | Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

(3) Geeignete Prufer sind

1. Wirtschaftsprifer, vereidigte Buchprifer, Wirtschaftspriifungs- und Buchprifungs-gesellschaften,

2. Prufungsverbande, zu deren gesetzlichem oder satzungsmaRigem Zweck die regelmafige und
aul3erordentliche Prifung ihrer Mitglieder gehort, sofern

a) von ihren gesetzlichen Vertretern mindestens einer Wirtschaftsprifer ist,

b) sie die Voraussetzungen des 8§ 63 b Abs. 5 des Gesetzes betreffend die Erwerbs- und
Wirtschaftsgenossenschaften erfiillen oder

¢) sie sich fur ihre Prifungstatigkeit selbsténdiger Wirtschaftsprifer oder vereidigter Buchpriifer oder einer
Wirtschaftsprifungs- oder Buchprifungsgesellschaft bedienen.

Bei Gewerbetreibenden im Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe a der Gewerbeordnung
kénnen mit der Prifung nach den Absétzen 1 und 2 auch anderen Personen, die 6ffentlich bestellt oder
zugelassen worden sind und die auf Grund ihrer Vorbildung und Erfahrung in der Lage sind, eine
ordnungsgemafle Prifung in dem jeweiligen Gewerbebetrieb durchzuflihren, sowie deren
Zusammenschliisse betraut werden. Ungeeignet fir eine Prifung sind Personen, bei denen die
Besorgnis der Befangenheit besteht.

§ 17 Rechte und Pflichten der an der Prifung Beteiligten

(1) Der Gewerbetreibende hat dem Prifer die Einsicht in die Blcher, Aufzeichnungen und Unterlagen zu
gestatten. Er hat ihm alle Aufklarungen und Nachweise zu geben, die der Prifer fur eine sorgfaltige
Prifung bendtigt.

(2) Der Prifer ist zur gewissenhaften und unparteiischen Prifung und zur Verschwiegenheit verpflichtet.
Er darf nicht unbefugt Geschéfts- und Betriebsgeheimnisse verwerten, die er bei seiner Tatigkeit erfahren
hat. Ein Prufer, der vorsatzlich oder fahrlassig seine Pflichten verletzt, ist dem Gewerbetreibenden zum
Ersatz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Mehrere Personen haften als Gesamtschuldner.

§ 18 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 144 Abs. 2 Nr. 1 der Gewerbeordnung handelt, wer

1. Vermobgenswerte des Auftraggebers annimmt oder sich zu deren Verwendung erméachtigen 1af3t, bevor
er

a) nach 8§ 2 Abs. 1 Sicherheit geleistet oder eine Versicherung abgeschlossen oder

b) die in § 2 Abs. 4 Satz 3 bezeichneten Urkunden ausgehéandigt hat,

2. entgegen § 2 Abs. 5, auch in Verbindung mit § 7 Abs. 1 Satz 2, oder 8 7 Abs. 1 Satz 3 die Sicherheit
oder Versicherung nicht aufrechterhalt,

3. einer Vorschrift des § 3 uber die Entgegennahme oder die Erméachtigung zur Verwendung von
Vermogenswerten des Auftraggebers zuwiderhandelt,

4. einer Vorschrift des 8§ 4 uber die Verwendung von Vermogenswerten des Auftraggebers
zuwiderhandelt,

5. einer Vorschrift des § 6 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 oder 2, Abs. 3 Satz 1 oder Abs. 3 Satz 2 in Verbindung
mit Abs. 2 Satz 2 Uber die getrennte Vermdgensverwaltung zuwiderhandelt,

6. entgegen § 9 die Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollsténdig oder nicht rechtzeitig erstattet,

7. entgegen § 10 Abs. 1 bis 5 erforderliche Aufzeichnungen nicht, nicht richtig, nicht vollstandig, nicht
ordnungsgemal oder nicht rechtzeitig macht oder Unterlagen oder Belege nicht oder nicht tibersichtlich
sammelt,

8. entgegen 8§ 11 Satz 1 Nr. 1 bis 3 dem Auftraggeber die dort bezeichneten Angaben nicht, nicht richtig,



nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig mitteilt,

9. einer Vorschrift des 8 13 uber die Verwahrung, Kennzeichnung oder Aufzeichnung von Werbematerial
zuwiderhandelt,

10. entgegen § 14 Abs. 1 Satz 1 Geschéftsunterlagen nicht wéhrend der vorgeschriebenen Frist
aufbewahrt,

11. (aufgehoben)

12. entgegen § 16 Abs. | Satz | oder 2 einen Prifungsbericht nicht, nicht richtig, nicht vollstindig oder
nicht rechtzeitig oder eine dort genannte Erklarung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig vorlegt oder
13. den Duldungs- oder Mitwirkungspflichten des 8 17 Abs. 1 nicht, nicht ausreichend oder nicht
rechtzeitig nachkommt.

§ 19. (aufgehoben)

§ 20 Ubergangsvorschriften

(1) Gewerbetreibende, die Vermégenswerte des Auftraggebers nach den 88 3 oder 7 Abs. | in der bis
zum 28. Februar 1991 geltenden Fassung abzusichern haben, kdnnen die Vertrdge weiterhin nach
diesen Vorschriften abwickeln.

(2) Betreuungsunternehmen im Sinne des 8§ 37 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes und des § 22
c Abs. 2 des Wohnungsbaugesetzes fur das Saarland, die diese Eigenschaft verlieren, dirfen
Vermdgenswerte des Auftraggebers von diesem Zeitpunkt an nur noch unter den Voraussetzungen der
882 bis 7 entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung erméachtigen lassen.

§ 21 Berlinklausel, (gegenstandslos)

834c Abs. 1 GewO lautet:

"§ 34 ¢ Makler, Bautrager, Baubetreuer

(1) Wer gewerbsmaéRig

1. den Abschlul3 von Vertragen tber

a) Grundstiucke, grundstiicksgleiche Rechte, gewerbliche Raume, Wohnraume oder Darlehen,

b) den Erwerb von Anteilscheinen einer Kapitalanlagegesellschaft, von ausléandischen Invest-
mentanteilen, von sonstigen 6ffentlich angebotenen Vermdgensanlagen, die fir gemeinsame Rechnung
der Anleger verwaltet werden, oder von offentlich angebotenen Anteilen an einer und von verbrieften
Forderungen gegen eine Kapitalgesellschaft oder Kommanditgesellschaft

vermitteln oder die Gelegenheit zum AbschluR3 solcher Vertrage nachweisen.

2. Bauvorhaben

a) als Bauherr im eigenen Namen fir eigene oder fremde Rechnung vorbereiten oder durchfiihren und
dazu Vermdgenswerte von Erwerbern, Mietern, Pachtern oder sonstigen Nutzungs-berechtigten oder von
Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte verwenden,

b) als Beubetreuer im fremden Namen fiir fremde Rechnung wirtschaftlich vorbereiten

oder durchfiihren

will, bedarf der Erlaubnis der zustandigen Behdrde. Die Erlaubnis kann inhaltlich beschrankt und mit
Auflagen verbunden werden, soweit dies zum Schitze der Allgemeinheit oder der Auftraggeber
erforderlich ist; unter denselben Voraussetzungen ist auch die nachtragliche Aufnahme, Anderung und
Erganzung von Auflagen zuldssig. § 34 ¢ Abs. 1 und 3 gilt gem. § 34 ¢ Abs. 5 GewO nicht fir:

1. Betreuungsunternehmen im Sinne des § 37 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes oder des § 22
¢ Abs. 2 des "Wohnungsbaugesetzes fiir das Saarland, solange sie diese Eigenschaft behalten,

2. Kreditinstitute, fur die eine Erlaubnis nach 8 32 Abs. 1 des Gesetzes Uber das Kreditwesen erteilt
wurde,

3. Kursmakler und freie Makler, die an einer deutschen Wertpapierbérse mit dem Recht zur Teilnahme
am Handel zugelassen sind,

4. Gewerbetreibende, die lediglich zur Finanzierung der von ihnen abgeschlossenen Warenverkaufe oder
zu erbringende Dienstleistungen den Abschlul3 von Vertrdgen lber Darlehen vermitteln oder die
Gelegenheit zum AbschluR? solcher Vertrdge nachweisen,

5. Zweigstellen von Unternehmen mit Sitz in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen
Wirtschaftsgemeinschaft, die nach § 53 b Abs. 7 des Gesetzes Uber das Kreditwesen Darlehen zwischen



Kreditinstituten vermitteln durfen, soweit sich ihre Tatigkeit nach Absatz 1 auf die Vermittlung von
Darlehen zwischen Kreditinstituten beschrankt.



